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Przychodzi deweloper do miasta...

W POSZUKIWANIU INWESTOROW | NA KRYZYSIE NAJBARDZIEJ MOGA UCIERPIEC DUZE MIASTA.
Tam skala przedsigwzigC byta dotad najwieksza. Wygraja te gminy, ktore szybko dostosuijg oferte do trudnych warunkéw

GRAZYNA BEASZCZAK

Samorzadowcy, ktérzy chca w

czasach kryzysu przycxagnaé

deweloperéw, powinni zmienic¢

swoje podejscie inie wystawia¢

tych samych nieruchomosci,

ktorychnie sprzedalirok temu,
tej samej cenie.

Stawki z hossy

- To, ze brakuje chetnych na
grunty wystawiane dzi§ na prze-
targach, to przede wszystkim
efekt kryzysunarynkufinanso-
wym - uwaza Piotr Bojar z Pri-
cewaterhouseCoopers.

Dzi$ deweloper wybierze ra-
czej malg, dobrze polozong nie-
ruchomosé, z pelng infrastruktu-
ra,gdyznakameralny projektbe-
dzie mu latwiej uzyskac kredyt z
banku. - Jedliwiecmiasto zapro-
ponu]e W przetargu teren pod
duzy projekt, np. kilkaset miesz-
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kan, nie moze liczy¢ na odzew.
Tymczasem niektére samorzady
mentalnie tkwig jeszcze w cza-
sach hossy - uwaza Piotr Bojar.

Takze Anna Bartoszewicz-
-Wnukz JonesILangLaSalle pod-
kredla, ze aby inwestycjabyladla
dewelopera oplacalna, nabywa-
ny gruntmusimieékorzystna ce-
ne. - Czesto tak sie jednak nie
dzieje, zwlaszcza w przypadku
naprawde ciekawych lokalizacji,
gdyz sprzedajacy, réwniez insty-
tucje publiczne, niechetnie obni-
Zaja stawki - mowi.

Tymczasem, by doszio do
transakgcji, ceny muszq by¢ niz-
sze od tych z hossy. - Np. w War-
szawie w ciggu dwoch ostatnich
miesiecy sprzedajacy obnizyli
ceny wprzypadku dwoéchatrak-
cyjnych terenéw o 30 proc. - do-
daje Anna Bartoszewicz-Wnuk.

Zdaniem Marka Wollnika z fir-
my Metropolis, czasem wazniej-
szaniz cena dziatkijest przyjazna

postawa wladz miasta, w ktérym
deweloper chce inwestowac.

Nie tylko cena

- Grunt w nawet w minimal-
nej cenie nie zrekompensuje
dziatan wladzlokalnych, jesli te
nie wykazuja proinwestycyjnej
postawy - uwaza Wollnik. I wy-
jasnia: - Koszt samej dziatki, w
poréwnaniu do calosci inwesty-
¢ji, nie jest tak duzy. Istotne jest
raczej to, czego juz nie trzeba
wykonywa¢, aby przygotowac
teren do inwestycji. Chodzi tutaj
m.in. o droge dojazdowa, do-
stepne media. Tak rozumiana
przychylnos$¢ wiadz lokalnych
wplywa na szybkos¢é rozpocze-
ciainwestycjiinie podwyzszajej
kosztéw - méwi Wollnik.

- Mozna kupi¢ tanio i budo-
waclatami. Aliczy sie takze czas.
Zaden inwestor nie chcialby
znalez¢ sie w sytuacji, w ktorej

okaze sie, ze zmuszono go do
zamrozenia kapitatu i robi sie
mu laske, ze sie go toleruje -
podkresla Marek Jarzebowski,
rzecznik prasowy prezydenta
Gliwic (ktore planuja w tym ro-
ku zainwestowa¢ 200 min z,
czyli 25 proc. budzetu).

Kryzysowa sytuacje narynku
chca wykorzysta¢ m.in. wiadze
Eodzi, aby budowac u siebie eu-
ropejskie centrum Business
Process Offshoring (BPO). Stra-
tegia tama przede wszystkim na
celu stworzenie nowych miejsc
pracy. A jesli majg powstawac
centra finansowo-ksiegowe, to
potrzebne s biura. Dewelope-
rzy przygotowuja wiec projekty
typu park biznesu.

Takze wiladze Poznania uwa-
Zaja, ze czasy dekoniunktury
mogq zaowocowaé nowymi
przedsiewzigciamiimaja zache-
ty dla inwestoréw. - Naszym
gléwnym celem jest dzi$ tworze-

nie nowych miejsc pracy. Dlate-
go koncentrujemy sie na syste-
mie zachet pomagajacych przy-
ciaga¢ do miasta inwestycje ta-
kie jak centra ustug czy o$rodki
badawczo-rozwojowe. Efektem
takiej politykijestnp. podjetaw
marcu uchwala rady miasta,
umozliwiajaca inwestorom z
sektora uslug nowoczesnych
staranie sie o stypendiana szko-
lenie przysziych pracownikéw -
wyjasnia Sebastian Bedekier,
dyrektor Biura Obstugi Inwesto-
réw i Promocji Inwestycji w Po-
znaniu. - Mamy tez szereg ulg
dlainwestoréw, takich jak zwol-
nienie z podatku od nierucho-
mosci nowych inwestycji, ktére
wiaza sie z okreslonym nakla-
dem finansowym lub tworza
okreslong liczbe miejsc pracy,
czy zwolnienie z podatku od nie-
ruchomogci podmiot6w prowa-
dzacych dziatalno$¢ w parkach
technologicznych.
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Wedhug Pawla Cymcyka, ana-
lityka A-Z Finanse, przyjazne
traktowanie przez lokalne wla-
dze jest znacznym utatwieniem
dla deweloperow, ktérego w za-
sadzie nie spos6b przecenié. -
Przy ilosci probleméw, ktére
Ppojawiaja sie przy wigkszychin-
westycjach, taka pomoc moze
sie okaza¢ nieoceniona - uwaza
Cymcyk. Ale od razu dodaje: -
Najbardziej pozadany przezin-
westoréw jest jednak przyszly
popyt na budowane nierucho-
mosci. Bez niego zadne ulgi czy
pomoc w zatatwieniu formalno-
$ci nie bedq mialy znaczenia.

+Na czym zalezy inwestorom
- rozmowa *Bl4
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